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l. DATE GENERALE

1.1. Date de recunoastere a documetatiei

e Denumirea obiectivului: PUZ - ,ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”;

o Beneficiar: Orasul Victoria, judetul Brasov;

e Amplasament: Terenul identificat prin CF nr. 100175, nr. 100176, nr. 100177, nr. 100178,
nr. 100179, nr. 100180, nr. 100181, nr. 100182, nr. 100183, nr. 100184, nr. 100574, nr.
100187, nr. 100188, nr. 100189, nr. 100190, nr. 100191, nr. 100192, nr. 100193, nr.
100194, nr. 100195, nr. 100196, nr. 100197, nr. 100198, nr. 100199, nr. 100200, nr.
100201, nr. 100202, nr. 100203, nr. 100204, nr. 100205, nr. 100206, nr. 100207, nr.
100208, nr. 100209, nr. 100210, nr. 100211, nr. 100720 se afla la estul orasului Victoria;

e Elaboratorul proiectului: SC Total Business Land SRL;

e Data elaborarii: 2021;

1.2. Obiectul documentatiei P.U.Z.

Solicitari ale temei — program:
Obiectivul general al contractului este realizarea PU.Z - ,ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE" si Regulamentul Local de Urbanism aferent, care propune solutii si reglementari
in scopul lotizarii si realizarii unor constructii pentru locuinte individuale si functiuni complementare (comert
Si servicii).

Se propune intocmire PUZ - ,ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE” astfel:

- Reglementari specifice zonei de locuit cu functiuni complementare;

- Accesuri, parcari, trotuare;

- Introducerea retelelor de drum incinta;

- Instalatii de alimentare cu apa si de evacuare a apei menajere si pluviale, instalatii de
stingere a incendiilor, gaze naturale;

- Indicii urbanistici de ocupare si utilizare a terenului in conformitate cu prevederile HG 525/
1996 republicata privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism si ale Legii 350/
2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu toate modificarile ulterioare.

- Spatii verzi dimensionate conform Legii 24/ 2007 republicatd privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor precum si HG 525/ 1996 republicata
privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

- Parcéri dimensionate la numarul de unitati de locuit conform HG 525/ 1996 republicata
privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism, HCL 201/ 28.09.2017;

Documentatia de urbanism va analiza urmatoarele:
- Corelarea tuturor documentatiilor de urbanism aprobate in zona;
- Incadrarea scenariului propus in zona de studiu si relatia cu vecinatatile si propunerile de
dezvoltare din documentatiile de amenajarea teritoriului i urbanism aprobate;
- Actualizarea regimului juridic al terenurilor;
- Regimul de aliniere a fondului construit;
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- Retragerile fata de aliniament;
- Infrastructura edilitara existenta in zona si relationarea cu cea propusa in zona studiata.

Prin planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural, istoric, urbanistic i
arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, inalimea maxima admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata
de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale
ale cladirilor, materialele admise.

1.3. Surse documentare

in cadrul studiului s-au preluat prevederile cuprinse in documentatiile de urbanism elaborate anterior (PUG
al Orasului Victoria si Regulamentul General de Urbanism aprobate prin HCL nr. 33033/1997) si aprobate
conform legii, s-au facut deplaséari pentru culegerea de date din teren, iar la baza planselor intocmite a stat
ridicarea topografica a terenului cuprinzand imobilul si echiparea tehnico-edilitara existenta.

La baza elaborarii prezentului PUZ stau in principal:

A. Probleme urbanistice si de amenajare a teritoriului
1. Legea 50/ 1991
2. Legea 350/2001
3. Ordin nr. 2701/ 2010 privind informarea si consultarea publicului
4. Ord. 233 /2016 privind Normele de aplicare a Legii 350 / 2001
5. Codul Civil al Romaniei (art. 576-609 despre servituti)

B. Problematica specifica
1. Legea nr. 114/1996 -locuintei

C. Probleme privind calitatea constructiilor
1. Legea 10 /1995
2. H.G.R. 925/ 1995 pentru aprobarea Regulamentului de verificare si expertizare tehnica
de calitate a proiectelor, a expertizei lucrarilor si a constructiilor
3. HG.R. nr. 766 / 1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in
constructii: Regulament privind stabilirea categoriei de importanta a constructiilor

D. Probleme de protectia mediului
1. 0.U.G. 195/ 1995 privind protectia mediului, completata si modificata
2. H.G. 1076 / 2004 — evaluare de mediu pentru planuri si programe

E. Probleme de igiend, sanatate, protectia populatiei si protectia muncii
1. Legea nr. 106 / 1996 privind protectia civila
2. O.M.S. 119 / 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei

F. Probleme P.S.I.
1. H.G. nr. 571 / 2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii, instalatii si alte
amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii privind prevenirea si stingerea incendiilor
2. O.M.l. nr. 775 1 1998 prentru aprobarea Normelor generale de prevenire si stingere a
incendiilor
3. O.M.I. nr. 84 / 2001 prentru aprobarea Metodologiei privind elaborarea scenariilor de
siguranta la foc

G. Acte normative, reglementari tehnice
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1. Regulament privind activitatea de metrologie in constructii

2. Regulament privind conducerea si asigurarea calitatii in constructii

3. Regulament privind certificarea de conformitate a calitatii produselor folosite in
constructii. Normative, Ghiduri, Metodologii

4. Normativ NP 051 — 2001 pentru adaptarea cladirilor civile si spatiului urban aferent la

cerintele persoanelor cu handicap

5. Normativ privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al cerintei de siguranta

in exploatare, indicativ NP 068 / 2003

La elaborarea prezentei documentatii s-au analizat si interpretat datele furnizate de beneficiarul lucrarii
privind tema de proiectare.
Studii de fundamentare intocmite concomitent sau anterior PUZ:

- Studiu topografic
- Studiu geotehnic

STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei
Victoria se afla la poalele Muntilor Fagéaras, la 30 de kilometri vest de municipiul Fagaras. Asezarea, numita
mai intai Ucea Fabricii, s-a dezvoltat in jurul unei fabrici infiintate in perioada interbelica de un grup de
intreprinzatori cehi. Dupa instaurarea comunismului si extinderea uzinei chimice Ucea, localitatea a primit
numele de Ucea Rosie si Ucea-Colonie. Din 1954 poartd numele actual.

La recensamantul din 1992 au fost numarati 10.142 de locuitori, in anul 2002 au fost recenzati 9.046 de
locuitori, iar in 2011 7.386 de locuitori.

Zona de studiu a prezentului P.U.Z. stabilita pe planul topografic elaborat concomitent este situata in partea
de est a orasului Victoria, in intravilanul acestuia si constituie domeniu privat.

Prin documentatia de urbanism nr. 33033/1997 P.U.G. al orasului Victoria, aprobata prin H.C.L. 78/1997, cu
valabilitate prelungita prin H.C.L. 9/2013, H.C.L. 200/2015 si H.C.L. 109/2018 si conform Certificatului de
Urbanism nr. 15 din 28.04.2021 destinatia terenului este de locuinte P - P+1E si functiuni complementare
existente si propuse, zona cu interdictii temporare de construire pana la intocmire P.U.Z. sau P.U.D.

Functiunea preponderenta a zonei este de locuire si functiuni complementare (comert si servicii).
Aceasta parte a orasului Victoria este 0 zona in continua dezvoltare, pastrandu-si caracterul rezidential. La
sud de terenul ce a generat PUZ se afla terenuri private libere de constructii.
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2.2. incadrarea in localitate

Obiectivul este amplasat in intravilan, in zona de est a orasului Victoria si la nord - est de Strada
Podragului. Amplasamentul ce face obiectul investitiei este compus din terenurile cu suprafata totala de
aproximativ 43 636 mp.

Zona de studiu este cuprinsa intre:

- Nord: terenuri virane

- Vest: teren domeniu privat, orasul Victoria

- Sud: teren domeniu privat - NC 100900, NC 100901
- Est: terenuri virane, comuna Ucea

2.3. Elemente ale cadrului natural

Relief

Din punct de vedere morfologic, orasul Victoria se situeaza in partea de sud a Podisului Transilvaniei, in
zona pericarpatica, grupa depresiunilor sudice, subunitatea Depresiunea Fagarasului, in zona de eroziune
creata de raul Olt, pe terasele de pe partea stanga ale acestuia.

In zona de eroziune creati de raul Olt au fost identificate:

- Terasa superioara suspendata cu aspect de platou cu panta de la est catre vest, fragmentat de
afluentii Oltului;

- Terasa joasa;

- Lunca sau sesul aluvial al raului Olt.

Clima
Din punct de vedere climatic zona se caracterizeaza prin urmatoarele valori:

- Temperature medie anuala a aerului +8-9°C;

- Precipitatii medii anuale 750-800mm;

- Adancimea maxima de inghet h = 0.90-1.00m, conform STAS 6054/77.

- Adéncimea maxima de inghet este 1.00-1.10m pana la altitudini de 1100m.

Conform Cod de proiectare — Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor, indicativ CR-1-1-3/2012,
valoarea caracteristica a incarcarii din zapada pe sol este Sk=1.5 kN/m2.

Conform Cod de proiectare — Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor, indicativ CR-1-1-4/2012,
valoarea de referinta a presiunii dinamice a vantului este qb=0.4 kPa avand IMR=50 ani.

Lungimea de rugozitate este z0 = 1.00 si zmin = 10.00m.
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2.4. Circulatia

Accesul in zona studiata se realizeaza din partea vestica, dinspre Strada Podragului. Circulatia principala
se va desfasura pe strazile propuse ce se racordeaza la Strada Podragului.

2.5. Ocuparea terenurilor

Principalele caracteristici ale functiunilor din zona. Relationari dintre functiuni

Pe teren zona ce a generat P.U.Z. este reprezentata atat de terenuri cu locuinte individuale céat si de
terenuri libere de constructii, neamenajate, cu imaginea de ternuri virane ocupate de vegetatie crescuta
spontan. In partea de sud - vest zona studiatd se invecineaza cu Strada Podragului.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Din analiza pe teren, in zona de vest s-au observat constructii destinate locuintelor individuale (linie
intrerupta albastra conform plansei de reglementari) dar si terenuri virane, libere de constructii. Terenurile
imediat invecinate sunt de asemenea lipsite de constructii.

Riscuri naturale
In zona studiata nu exista fenomene de risc natural.
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2.6. Echipare edilitara

Zona rezidentiala aflata la vest este echipata cu urmatoarele utilitati: apa, canalizare, canale de preluare si
epurare a apelor pluviale, electricitate, gaze si telefonie.

2.7. Probleme de mediu

Nu sunt probleme speciale care sa necesite intocmirea unor studii de impact asupra mediului.

2.8. Optiuni ale populatiei

Prin constituirea zonei destinate locuintelor, se doreste extinderea zonei rezidentiale si crearea de noi spatii
de locuit pentru populatie.

Prin Certificatul de Urbanism nr. 15 din 28.04.2021 emis de cétre Primaria orasului Victoria pentru
amplasament, activitatile propuse sunt acceptate, tendinta de dezvoltare propusa pentru aceasta zone fiind
agreata. Se impune integrarea si armonizarea noilor constructii si amenajari cu cele existente in zona,
particularizand unele elemente arhitecturale care sa le diferentieze.

Il PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Pentru realizarea prezentului PUZ, a fost realizata o ridicare topografica actualizata cu viza OCPI.
Totodata, conform Certificatului de Urbanism nr. 15 din 28.04.2021 pentru prezentul PUZ, s-a realizat si un
studiu geotehnic.

Concluziile studiului geotehnic:

Amplasamentul studiat apartine depresiunii Tarii Fagarasului, cdmpie piemontana puternic fragmentata de
reteaua hidrografica.
In sondajele executate pe amplasament pana la cota de — 6,00m fata de CTN nu a fost intéInit nivelul
apelor subterane.
Se constatd urmatoarele:

- Terenul este stabil, fara gropi sau accidente structurale
In zon exista constructii asemanatoare cu dezvoltarea pe verticala
Terenul raspunde exigentelor geotehnice pentru proiectul propus
Ultimul strat de circa 20-30 cm grosimea din sapaturile de fundare va fi executat imediat inainte de
turnarea betonului in fundatii
- In cazul in care in cota de fundare apar umpluturi locale recente sau strate plastic moi, nedepistate
prin lucrarile de prospectare, acestea se vor excava integral. Tapla fundatiei va patrunde cel putin 20
cm in stratul bun de fundare

7
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- Locul ales pentru constructii trebuie sa fie bine curatat si nivelat, nu se permite stagnarea apei in
sapaturile de fundare
Natura terenului pune in evidenta posibilitatea fundarii fara mijloace speciale de consolidare. Adancimea
minima de fundare pentru constructia propusé, va fi dicatatad de conditile de proiectare, de dimensiunile
propuse, modul de executie, incepand cu - 1,20, fatd de CTN actual pe stratul de argila cafenie prafoasa
uneori contindnd nisip si pietris mic plastic vartoasa.

3.2. Prevederi ale Planurilor Urbanistice Generale

Zona ce a generat PUZ este amplasata intr-o zona pentru care nu exista reglementare urbanistica avizata
si aprobatd. Conform P.U.G. este obligatoriu intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.), in conformitate
cu prevederile Legii nr. 350/2001.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Se realizeaza la nivelul spatiilor verzi propuse ca fasii plantate de protectie - vegetatie inaltd (aliniamente
de arbori). Se vor propune spatii verzi pe o suprafata de minim 30% din suprafata terenului studiat.

3.4. Modernizarea circulatiei

Vor fi asigurate conditiile tehnice necesare desfasurarii circulatiei rutiere in conditii de siguranta si confort
prin:

asigurarea fluentei circulatiei;

realizarea unui confort sporit pentru participantji la trafic;

marirea sigurantei circulatiei;

imbunatatirea conditiilor de mediu prin reducerea noxelor si a poluarii sonore;
igienizarea zonei.

Organizarea ciculatiei in zona se fundamenteaza pe caracteristicile traficului actual si de perspectiva,
preluénd prevederile PUG-ului localitatii.

Circulatia, atét in incinta cat si legaturile exterioare acesteia, se vor asigura prin grija investitorului.
Terenurile ce au generat PUZ vor avea amenajat un acces direct din strada existenta la sud- vestul
amplasamentului, Strada Podragului.

Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:
e accese carosabile pentru locatari;
e acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;
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Artera principala de circulatie, Strada Podragului, conform cu prevederile Ordonantei Guvernului nr.
43/1997 “privind regimul juridic al drumurilor, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 82/1998,
cu modificarile si completarile ulterioare” si ORDIN 1296 /2017 -ORDIN nr. 1.296 din 30 august 2017 pentru
aprobarea “Normelor tehnice privind proiectarea, construirea i modernizarea drumurilor” este un drum de
categoria a lll-a cu latimea benzii de circulatie de 3,50m.

Artera locala propusa, ce va deservi intreaga zona rezidentiala, conform cu prevederile Ordonantei
Guvernului nr. 43/1997 “privind regimul juridic al drumurilor, aprobata cu modificari si completari prin Legea
nr. 82/1998, cu modificarile si completarile ulterioare” si ORDIN 1296 /2017 ORDIN nr. 1.296 din 30 august
2017pentru aprobarea “Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si modermizarea drumurilor” va fi
de categoria a lll-a cu latimea benzii de circulatie de 6,00m, cu o banda pe sens, pietonale de 1,50 m si
spatii verzi de 4,50 m pe ambele parti.

ALINIERE

W
4
w
<
=

Accesuri

Accesul carosabil si pietonal se va face prin racord la Strada Podragului, printr-o artera propusa in interiorul
zonei studiate, pe terenurile cu Nr. Cad. 100210 si Nr. Cad. 100211.

Elementele geometrice ale intersectiei dintre Strada Podragului si strazile propuse pe amplasamentul
studiat se vor dimensiona in conformitate cu AND 600 “ Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel
pe drumurile publice” iar semnalizarea rutiera se va face in conformitate cu STAS 1848- 1/7.

Parcaje si garaje

Locurile de parcare pentru investitia propusa se limiteaza la stationarea vehiculelor care au acces pentru a
realiza activitati asociate celei din incinta. Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor
Regulamentului General de Urbanism — anexa 5: Parcaje, Normativului P 132-93.

Astfel se propune amenajarea de parcari pentru:

- locuire 1 loc parcare/nr. locuinte;
- comert 1loc / 50 m arie desfasurats;
- servicii - birouri 1'loc / 30 salariati + 20 %.
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3.5. Zonificare functionala — reglemetari, bilant teritorial, indicatori urbanistici

Obiectivul principal al documentatiei P.U.Z. este lotizarea / parcelarea terenului, pentru realizarea de
locuinte pe loturi individuale. Enuntarea reglementarilor si a conditiilor de conformare si construire sunt
prevazute in Regulamentul General de Urbanism aferent prezentului studiu. Se propune un ansamblu de
40 loturi pentru case, un lot destinat cometului/ servicii, un lot destinat cultelor si doua aferente cailor de
acces.

Conform P.U.G. Oras Victoria, zona ce urmeaza a fi reglementata are interdictie de construire pana la
intocmire P.U.Z. sau P.U.D.

Extinderea pe verticala poate ajunge la un regim de inaltime maxim S+P+1+M in conditile in care nu va

depasi 10m inaltime maxima la cornisa.

Zona spatii verzi
Pe terenul obiectivului propus se vor amenaja spatii verzi plantate in proportie de cel putin 30% din
suprafata terenului amenajat, raportat la UTR.

Zonificare funtionala - reglementari

Terenul ce a generat PUZ in suprafata totald de 43 636 mp este compus din:

- 37 terenuri avand numerele cadastrale de mai jos, la care se adauga o suprafata provenind din terenuri

necadastrate:
- nr. 100175 - S=600m?
- nr. 100176 - S=600m?
- nr. 100177 - S=600m?
- nr. 100178 - S=600m?
- nr. 100179 - S=600m?
- nr. 100180 — S=450m?
- nr. 100181 — S=598m?
- nr. 100182 — S=600m?
- nr. 100183 - S=600m?
- nr. 100184 — S=600m?
- nr. 100574 — S=1200m?
- nr. 100187 — S=600m?
- nr. 100188 — S=600m?
- nr. 100189 - S=600m?
- nr. 100190 - S=600m?
- nr. 100191 — S=600m?
- nr. 100192 — S=600m?
- nr. 100193 - S=600m?
- nr. 100194 — S=600m?
- nr. 100195 - S=600m?
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- nr. 100196 - S=600m?
- nr. 100197 - S=600m?
- nr. 100198 - S=600m?
- nr. 100199 — S=600m?
- nr. 100200 — S=600m?
- nr. 100201 - S=600m?
- nr. 100202 - S=600m?
- nr. 100203 — S=600m?
- nr. 100204 — S=600m?
- nr. 100205 - S=600m?
- nr. 100206 — S=600m?
- nr. 100207 — S=600m?
- nr. 100208 — S=600m?
- nr. 100209 - S=1377m?
- nr. 100210 - S=10148m?
- nr. 100211 — S=3737m2
- nr. 100720 — S=1000m?

in ceea ce priveste modul de utilizare al terenului, vor fi propuse urmétoarele zonificari:
1. Zona de locuinte individulale
- P.O.T. max propus = 35%
- C.U.T. max propus = 1.4
- Rhmax propus = S+P+1+M

2. Zona servicii - propus
- P.O.T. max propus = 50%
- C.U.T. max propus = 1.5
- Rhmax propus = S+P+1+M

3. Zona culte
- P.O.T. max propus = 30%
- C.U.T. max propus = 0.6
- Rhmax propus = P+1

Sunt admise urmatoarele utilizari:

e Locuinte individuale cu standard ridicat, compatibile cu tinuta arhitecturala a cladirilor existente;

e Locuinte colective mici cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;

e  Functiuni complementare (la parterul cladirii): sedii ale unor firme (birouri), servicii pentru proiectare,
cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii; sedii ale unor
organizatii politice, profesionale, etc.; agentii de turism;

e  Constructii aferente echipérii edilitare;
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e Locuri de joaca pentru copii;

e Parcaje la sol si/sau subsol;

e  Spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite, si cai de acces pietonale si carosabile;
e  Spatii verzi plantate- scuaruri, gradini de incinta.

Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:

e Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

e  Constructii provizorii de orice natura — inclusiv chioscuri si panouri publicitare, de orice dimensiune i
indiferent de modalitatea lor de montare;

e Depozitare en-gros;

o Unitati agro-zootehnice, abatoare;

e Anexe gospodaresti pentru cresterea animalelor;

e Depozitare pentru vanzarea unor cantitati de substante inflamabile sau toxice;

o Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

e Spalatorii chimice;

e Lucrari de teresament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

e  Orice lucrari de terasamente care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SITUATIE PROPUSA ZONA REGLEMENTATA ZONA STUDIATA
nr.
crt. Functiune Suprafata (mp) Procent (%) | Suprafata (mp) Procent (%)
1 | Locuire individuala 27092 62.09% 34940 66.74%
Servicii complementare
2 | locuirii 1377 3.16% 1377 2.63%
3 | Circulatie carosabila 5003 11.47% 5628 10.75%
4 | Circulatie pietonala 4211 9.65% 4453 8.51%
5 | Spatii verzi 3846 8.81% 3846 7.35%
6 | Culte 1000 2.29% 1000 1.91%
7 | Zone dezvoltare ulterioara 1107 2.54% 1107 2.11%
TOTAL 43636 100.00% 52351 100.00%

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

Utilitatile incintei vor fi dimensionate avénd in vedere toate functiunile existente. Pentru acestea se vor
obtine avize tehnice de racordare, ale caror specificatii vor fi respectate in proiectele elaborate. Ca si
componenta ecologica, se pot folosi panouri solare, fotovoltaice sau pompe de caldura pentru asigurarea
totala sau partiala a unor necesitati.
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Alimentarea cu apa

Se va face din sistemul de apa public existent in zona.

Pentru realizarea racordurilor se va realiza un proiect intr-o etapa ulterioara iar realizarea lucrarilor se va
face cu respectarea conditiilor de protectie a echiparii tehnico-edilitare.

Racordarea individuala a constructiei se va realiza prin intermediul bransamentelor individuale ce vor fi
dotate cu contoare pentru apa potabila agreate de operatorul retelei de distributie apa potabila in camine
amplasate la limita de proprietate.

Canalizare
Preluarea apelor uzate menajere de la constructiile ce se vor realiza pe terenul studiat se va face la o retea

de canalizare stradala extinsa din reteaua existenta pentru zona rezidentiala propusa.
Racordurile vor fi din PVC de scurgere, cu etansare pe garnituri, cu pantd de minim 2%, condusa cétre
caminul de racord la canalizarea stradala propusa spre extindere.
Pentru realizarea racordului la canalizarea menajera se va realiza ulterior un proiect de specialitate.
Proiectarea si executarea lucrarilor de racordare la reteaua de canalizare a apelor uzate se va face cu
respectarea conditiilor de protectie a echiparii tehnico-edilitare :
- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitai a retelelor edilitare subterane executate in sapatura"
care stabileste distantele minime intre refele, de la retele la fundatiile constructiilor si drumuri, functie de
asigurarea executiei lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare, din
care mentjionam :
e Conductele de canalizare se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;
e Conductele de canalizare se vor amplasa la o distanta de min. 3 m de fundatjile construcijilor, iar in
punctele de intersectii la min. 40 cm si totdeauna sub reteaua de alimentare cu apa.
Apele pluviale din incintd vor fi directionate catre sistemul de canalizare supraterane de drenare
existente in aceastd zona dar nu inainte de a fi trecut printr-un separator de grasimi. Se va avea in
vedere evitarea scurgerii streasinilor sau a apelor meteorice pe terenurile vecine.

Alimentare cu energie electrica
Alimentare cu energie electrica se va face din reteaua de distributie existenta, printr-o extindere de retea la

care se vor crea bransamente ce vor asigura energia electrica la toate imobilele ce urmeaza a fi constrite in
zona. Racordarea se va realiza prin intermediul unui bransament individual dotat cu un post de reglare-
masurare amplasat la limita de proprietate, in firida tip agrementata.

lluminatul public pentru aceasta zona este realizat printr-un bransament distinct celor individuale.

Proiectul de bransament se va realiza ulterior printr-un proiect de specialitate ce va fi avizat de detinatorul
retelelor de energie electrica, proiect care, in princpiu trebuie sa prevada respectarea distantelor minime
obligatorii stabilite prin Normativul PE 107.

Planul urbanistic zonal propune extinderea retelelei de alimentare cu energie electrica spre zona rezidentiala
propusa.

Alimentarea cu gaze naturale
Pentru fiecare corp de cladire se va executa un bransament individual la reteaua propusa spre extindere.

Detaliile tehnice ale bransamentelor vor fi stabilite prin proiect de specialitate la fazele urmatoare de
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proiectare, proiect ce se va intocmi urmare a unui aviz tehnic emis de operatorul retelelor existente in zona,
de catre o persoana juridica autorizatd ANRE, si va fi supus verificarii unui verificator atestat.

La proiectarea bransamentului de gaze naturale se vor avea in vedere prevederile Normativului NTPEE-
2008 in ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie si presiune redusa
si alte instalatii, constructji sau obstacole subterane ca si protejarea conductelor de gaze naturale.

Alimentarea cu energie termica

incalzirea spatiilor se va face in sistem mixt — electric si/sau cu gaze naturale. Acest tip de incalzire este in
momentul de fatd cel mai performant din punct de vedere al costurilor si cel mai putin poluant. Ca si
componenta ecologica, se pot folosi panouri solare, fotovoltaice sau pompe de caldura pentru asigurarea
totala sau partiala.

Telecomunicatii
Constructiile ce se vor executa in terenul ce a generat PUZ urmeaza a fi racordate la retelele de

telecomunicatii existente in zona. Se va prefera fibra optica, avand in vedere faptul ca aceasta ofera
suportul suficient de performant pentru toate tipurile de semnal (TV, telefonie, date), precum si datorita
atenuarilor de semnal foarte mici ale acesteia.

Cladirile propuse se pot racorda la cablu de fibra optica pentru asigurarea bransamentului de telefonie,
internet si televiziune de la unul sau mai multi dintre operatorii de asemenea servicii existenti in zona.

In fazele de proiectare viitoare se vor solicita avizele necesare pentru coordonarea retelelor subterane si
aeriene in vederea respectarii normativelor in vigoare.

Salubritate
Depozitarea deseurilor menajere se va face selectiv pe platforme betonate prevazute cu rigole de scurgere

a apelor meteorice. Acestea vor fi colectate de o firma specializata in baza unui contract conform normelor
in vigoare. Uleiul uzat va fi colectat in butoaie etanse, cu capac si tava de retentie, si va fi predat catre
agenti economici autorizati pentru colectarea sa.

P.S.L.

Tinand cont de investitia propusa, se va avea in vedere edificarea unui bazin de colectare a apei si a unei
retele de hidranti pentru stingerea incendiilor, dimensionatad si amplasata conform unei documentatii
tehnice realizate conform legilor si normelor in vigoare.

3.7. Protectia mediului

Zona studiata nu cuprinde monumente istorice si nu se afla in zona de protectie a acestora.
Investitia se va realiza in conformitate cu prevederile Legilor si normativelor roménesti si comunitare privind
calitatea mediului si protejarea sanatatii publice.

Protectia calitatii apelor
e Alimentarea cu apé potabild se va face din reteaua de apa existenta
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e nzona va exista sistem de canalizare ce va prelua atat apele menajere cat si pluviale
e Apele pluviale de pe aleile de acces vor fi directionate catre sistemul de canalizare. Se va avea in
vedere evitarea scurgerii streasinilor sau a apelor meteorice pe terenul functiunilor vecine

Protectia aerului

e Se recomanda instalarea de centrale termice individuale cu combustibil gaze naturale. Acest tip de
incalzire este in momentul de fata cel mai performant din punct de vedere al costurilor si cel mai putin
poluant.

e (Gazele arse rezultate pot fi factor de poluare a mediului daca emisiile de componente poluante nu se
inscriu in prescriptile Ord. 462/95. Pentru eliminarea gazelor de ardere sunt contruite coguri metalice
de fum autoportante prin acoperis. Se va asigura controlul si verificare tehnicé periodicé a centralelor
termice si a instalatiilor anexe.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

o Activitatea nu genereaza zgomote si vibratii. Din amplasarea pe teren si materialele de constructie si
finisaje utilizate se vor asigura limitele admisibile din STAS 10009-82.

o Pe perioada executiei nu se vor folosi utilaje si echipamente care sa produca zgomot si vibratii peste
limitele admise

Protectia impotriva radiatiilor:
e Nu este cazul

Protectia solului si a subsolului

e Deseurile vor fi colectate selectiv si exclusiv in punctele special amenajate. Se va incheia cu un
operator autorizat contractul de ridicare periodica a deseurilor.

o Retelele de evacuare a apelor uzate nu vor permite pierderile pe sol si in subsol.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice
e Nu este cazul

Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

e  Se vor mentine si intretine in mod corespunzator spatiile verzi publice si private prevazute in proiect.

e  Se propun plantatji inalte i medii cu rol de protectie si decorative in proportie de 35% din care 2/3 pe
sol natural.

e Nivelul estimat al zgomotului ambiental se considera ca se incadreaza in prevederile normelor in
vigoare pentru evitarea disconfortului si a altor efecte nocive asupra populatiei.

Gospodarire deseurilor generate pe amplasament
e Din activitatea desfasurata pe amplasament vor rezulta urmatoarele tipuri de deseuri:
- deseuri menajere - se precolecteaza in pubele tip euro, fiind evacuate periodic de o firma specializata.

Gospodarirea substantelor toxice si periculoase
e Nu este cazul
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Lucrari de reconstructie ecologica
e Nueste cazul

Prevederi pentru monitorizarea mediului

e Pe perioada de executie se vor implementa sisteme de prevenire a riscurilor unor accidente cu efecte
asupra factorilor de mediu: dotari si masuri pentru instruirea personalului, managementul exploatarii Si
analiza periodica a punerii in practica a propunerii de conformare pentru controlul emisiilor de poluanti,
supravegherea activitatilor de protectie a mediului, etc.

3.8. Obiective de utilitate publica

Operatiuni propuse prin PUZ:

Accesul in zona rezidentiala va fi asigurat prin amenajarea unei intersectii cu drumul existent la sud- vestul
amplasamentului — Strada Podragului, circulatiile vor fi asigurate prin realizarea unei strézi ce va inconjura
zona studiata.

Pe parcelele rezultate se va respecta un procent de minim 30% de spatii verzi.
Cladirile noi propuse se vor retrage fata de aliniament (limita dintre proprietatea publica si cea privata) cu
minim 3 m de la limita exterioara a drumului propus.

Amplasarea cladirilor noi pe limita posterioara si laterala se va face la o distanta de minim 5m asa cum
este reprezentata pe plansa de Reglementari urbanistice.

Cladirile vor putea fi amplasate in regim cuplat sau izolat. in cazul cladirilor amplasate izolat pe parcela
retragerile fata de limitele laterale vor fi de minim jumate din inaltimea cladirii la cornisa dar nu mai putin de
3m. In cazul cladirilor cuplate, se va respecta retragerea de minim jumate din inaltimea cladirii la cornisa
dar nu mai putin de 3m doar pe latura care nu face obiectul cuplarii.

\'A CONCLUZII, MASURI iN CONTINUARE

Planul Urbanistic Zonal are in vedere organizarea armonioasa a zonelor functionale in teritoriul studiat cat
si asigurarea compatibilitatii acestora cu zonele functionale din vecinatati.

Planul Urbanistic Zonal cuprinde si Regulamentul Local de Urbanism care explica si detaliaza sub forma de
prescriptii Planul Urbanistic Zonal, in vederea aplicarii acestuia.

Dupa aprobarea sa la nivelul Consiliului Local, prezentul Plan Urbanistic Zonal devine act cu autoritate
administrativa, asigurand conditiile materializarii propunerilor.

Desfasurarea in continuare a proiectarii are in vedere:

- Elaborarea planurilor DTAC pentru obiective din zong;

- Elaborarea studiilor de specialitate pentru dezvoltarea echiparii tehnico-edilitare (daca va fi cazul)
Prezentul Plan Urbanistic Zonal dupa ce va fi avizat de totj factorii interesati va fi aprobat de catre Consiliul
Local al orasului Victoria.
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Dupa aprobare capata valoare juridica oferind instrumentele necesare de lucru pentru administratia locala
si diversi solicitanti pentru autorizatia de construire.

intocmit,

master urb.-peis. Rascol Mihail Cristian
urb. Garjoaba Atena

urb. Floroaica Teodora

urb. Vacaru Vlad

arh. Urb. Voinea Raluca

RASCOL

%\ master urbanist-
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